ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI

HORODNICENI

HOTARARE
Nr. 44 din 29.08.2025

privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica a parcelei de teren extravilan
compusa din corp cadastral nr. 32462 si corp cadastral nr. 34734 care apartine
domeniului privat al comunei Horodniceni, judetul Suceava

Avand in vedere prevederile :

a) art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢) , alin. (6) lit. b), art. 363 din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

b) art.1244 din Legea nr.287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare,

tinand cont de:

- Hotdrarea Consiliului Local al comunei Horodniceni nr. 25 din 07.04.2022 privind aprobarea
Procedurii-cadru privind vanzarea prin licitatie publicd a bunurilor imobile (terenuri si /sau
cladiri) aflate in domeniul privat al comunei Horodniceni, judetul Suceava;

- Hotdrarea Consiliului Local al comunei Horodniceni nr. 88 din 29.11.2022 privind aprobarea
inventarului bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al comunei Horodniceni, judetul
Suceava, cu modificarile si completarile ulterioare, cu modificarile si completarile ulterioare;

- raportul de evaluare intocmit de PFA Turcanu Vasile, expert evaluator ANEVAR pentru
proprietatea imobiliara- ,Parcela de teren extravilan” compusa din corp cadastral nr. 32462
si corp cadastral nr. 34734.

luand act de proiectul de hotdrare nr. 45 din 25.08.2025 initiat de primarul comunei
Horodniceni, insotit de:
a) referatul de aprobare al primarului comunei Horodniceni nr. 2194 din 25.08.2025;
b) raportul compartimentului de resort din cadrul aparatului de specialitate al primarului
comunei Horodniceni nr. 2196 din 25.08.2025;
c) avizele consultative al comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului local Horodniceni;

in temeiul art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI HORODNICENI adopta prezenta hotarare:
Art. 1. — Se aproba vanzarea prin licitatie publicd a imobilului- parceld de teren extravilan
compusa din corp cadastral nr. 32462 si corp cadastral nr. 34734 care apartine domeniului privat

al comunei Horodniceni, judetul Suceava.

Art. 2. — Se aproba studiul de oportunitate privind vanzarea prin licitatie publica a
imobilului- parceld de teren extravilan compusa din corp cadastral nr. 32462 si corp cadastral nr.



34734 care apartine domeniului privat al comunei Horodniceni, judetul Suceava, conform anexei
nr. 1, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 3. — Se aprobd raportul de evaluare intocmit de PFA Turcanu Vasile, expert
evaluator ANEVAR, privind estimarea valorii de piata a imobilului - parcela de teren extravilan
compusa din corp cadastral nr. 32462 si corp cadastral nr. 34734, inscris in Cartea funciara nr.
32462 si 34734 Horodniceni, avand pretul minim de pornire a licitatiei de 122.808 lei, prevazut in
anexa nr. 2, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 4. — Se aproba documentatia de atribuire pentru procedura de vanzare prin
licitatie publica a imobilului - parcela de teren extravilan compusa din corp cadastral nr. 32462 si
corp cadastral nr. 34734, conform anexei nr. 3, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 5. — (1) Contractul de vanzare-cumparare va fi incheiat in forma autentica la notarul
public, in termen de 30 de zile de la data comunicarii deciziei de atribuire, sub rezerva dovezii de
achitare integrala a pretului adjudecat.

Art. 6. — Imputerniceste Primarul comunei Horodniceni s3 semneze contractul de vanzare-
cumparare in forma autentica.

Art. 7. - Prezenta hotdrare se comunica, in mod obligatoriu, prin intermediul secretarului
comunei, in termenul prevazut de lege, primarului comunei Horodniceni, prefectului judetului
Suceava si se aduce la cunostinta publica prin afisare la sediul primariei Horodniceni si se publica
in Monitorul Oficial Local al comunei Horodniceni, in format electronic, la pagina de internet,
https://comunahorodnicenisv.ro/hotararile-autoritatii-deliberative/, in subeticheta ,Hotararile
autoritatii deliberative”.

PRESEDINTE DE SEDINTA

Pavel TANASA . .
Contrasemneaza pentru legalitate,

Secretar general,

Luiza-Maria MITROFAN


https://comunahorodnicenisv.ro/hotararile-autoritatii-deliberative/

ANEXA NR. 1
la Hotardrea Consiliului Local al comunei Horodniceni nr. 44/29.08.2025

STUDIU DE OPORTUNITATE
privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica a parcelei de teren extravilan
compusa din corp cadastral nr. 32462 si corp cadastral nr. 34734 care apartine
domeniului privat al comunei Horodniceni, judetul Suceava

I. Dispozitii generale:

Prezentul studiu de oportunitate a fost elaborat, avand la baza legislatia in domeniu si
avand la baza actele administrative, in materie, respectiv:

- Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Hotararea Consiliului local al comunei Horodniceni nr. 25/07.04.2022 privind aprobarea
Procedurii-cadru privind vanzarea prin licitatie publica a bunurilor imobile (terenuri si/sau
cladiri) aflate in domeniul privat al Comunei Horodniceni;

Hotararea Consiliului Local al comunei Horodniceni nr. 88 din 29.11.2022 privind aprobarea

inventarului bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al comunei Horodniceni, judetul

Suceava, cu modificarile si completarile ulterioare;

II. Descrierea si identificarea bunului apartinand domeniului privat al comunei
Horodniceni, judetul Horodniceni, care urmeaza sa fie vandute prin licitatie
publica:

Imobil cu destinatia parcela de teren extravilan compusa din corp cadastral nr. 32642,
inscris in CF nr. 32462 si corp cadastral nr. 34734, inscris in CF nr. 34734 care apartine
domeniului privat al comunei Horodniceni, judetul Suceava, categoria de folosinta neproductiv
avand pretul minim de pornire a licitatiei de 122.808 lei.

Imobilul este situat in extravilanul comunei Horodniceni, la locul denumit popular
»,Groapa Olarului”, cu urmatoarele vecinatati: E — DJ 209 M, N/S/V- proprietati private. Accesul
la teren se face pe cale auto pe D] 209 M, drum asfaltat.

Din evidentele detinute de institutia noastra, imobilul in cauza nu este revendicat pe cale
administrativa sau judecatoreasca si este liber de orice sarcini. Situatia juridica imobilului a fost
coroborata cu situatiile detinute de compartimentul financiar, contabil, impozit si taxe si cu
evidentele din inventarul bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al comunei Horodniceni,
precum si cele de publicitate imobiliara.

III. Motivele de ordin economic, financiar, social care justifica vanzarea prin
licitatie publica:

o Reducerea cheltuielilor administratiei locale — prin vanzarea terenului, comuna
se degreveaza de eventualele costuri viitoare legate de intretinerea, curdtarea sau
amenajarea terenului.

o Dezvoltarea economica locala — un nou proprietar poate investi in zond, ceea ce poate
genera locuri de munca si poate contribui la dezvoltarea economica a comunei.



o Cresterea bazei de impozitare — odata transferat catre un proprietar privat, terenul va
genera venituri recurente prin impozitele aferente, pe langa venitul obtinut din vanzare.
Lipsa utilitatii publice actuale sau viitoare — terenul nu are in prezent si nici in
perspectiva imediata o destinatie de interes public, ceea ce justifica valorificarea Iui prin
vanzare.

o Imbunatatirea aspectului zonei — un teren neutilizat poate deveni o sursa de degradare
peisagistica si chiar de insecuritate; un nou proprietar va fi interesat sa il ingrijeasca si sa il
valorifice.

o Evitarea fenomenelor de ocupare abuziva - prin clarificarea situatiei juridice si
transferul catre un proprietar privat, se previn eventuale litigii privind ocuparea nelegala a
terenului.

o Cresterea atractivitatii zonei pentru investitii — punerea in circulatie a acestui teren
poate atrage interesul unor persoane fizice sau juridice, stimuland investitiile private.

o Valorificarea patrimoniului privat al comunei:
v Imobilul face parte din domeniul privat al comunei si nu este utilizat in prezent
pentru desfasurarea unor activitati de interes public;
v' Vanzarea prin licitatie publicd va aduce venituri suplimentare la bugetul local, care
vor putea fi utilizate pentru sustinerea cheltuielilor prioritare.
o Aspecte de mediu si gospodarire:
v Pe parcela respectivd, cunoscuta sub denumirea ,Groapa Olarului”, se constata
aruncarea necontrolata de deseuri;
v" Aceasta practica genereaza disconfort, afecteaza mediul si imaginea comunei;
v' Vanzarea terenului cdtre un nou proprietar va conduce la ingradirea parcelei si
implicit la stoparea fenomenului de depozitare ilegala a deseurilor.

o Asigurarea transparentei si concurentei loiale — procedura prin licitatie publica
garanteaza acces egal pentru toti participantii, eliminadnd suspiciunile de favoritism sau
nereguli.

O

IV. Modalitatea de vanzare:

Vanzarea imobilului apartinand domeniului privat al comunei Horodniceni, prevazut mai
sus, se va face prin licitatie publicd, astfel incat orice persoana interesata are dreptul de a
depune o ofertd, calificarea ofertei facandu-se sub conditia indeplinirii tuturor cerintelor
prevazute in caietul de sarcini si in conditiile legii.

Vanzarea se va face in conformitate cu prevederile art. 129 alin. 2 lit. ¢, alin. 6 lit. b, art.
139 alin. 2, art. 311, art. 334-346 si ale art. 363 din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

Astfel, potrivit prevederilor art. 363 alin. 2 din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare:

“Stabilirea oportunitatii vanzarii bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitatilor
administrativ - teritoriale si organizarea licitatie/ publice se realizeaza de catre autoritatile
prevazute la art, 287, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel.”

Vanzarea se va face prin licitatie publicd, astfel incat orice persoana interesata are
dreptul de a depune o ofertd, calificarea ofertei facandu-se sub conditia indeplinirii tuturor
cerintelor prevazute in documentatia de atribuire si in conditiile legii.

Primar,
Neculai FLOREA

Secretar general,
Luiza-Maria MITROFAN



Raport de evaluare-Parcela de teren extravilan, Corp cad.nr.32462 -proprietar-UAT HORODNICENI, jud Suceava

PFA TURCANU VASILE )
CUI:20558584; Nr.Orc:F33/995/2003 ; ;
Expert evaluator ANEVAR E.P.I.NT. leg.16862 ; i
Expert judiciar: B.M. Nr.leg.2489 -7625;
P.LNr.leg.6281807-67071410331306
Cornu Luncii, str. Turcanu nr.2. jud. Suceavu |
Tf-mob.0723524671; e-mail:turcanuvasileS4@yahoo.com j

RAPORT Jo BVALUARE | =

- Proprietate imobiliara -

“PARCELA de TEREN EXTRAVILAN" compusa din :

—Corp cad. nr.32462

- Corp cad. nr.34734
Locatia proprietatii : satu/ Rotopanest;,com HORODNICEN), jud SUCEAVA

Proprietar/solicitant : AT HORODNICEN! (Primaria comunei HORODNICEN)), jud SUCEAVA
C.L.F. 4326833

Datele,informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale.nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate
siitie vor fi transeiise ior terite persoané fura aeordud scris si prealabil al experiulii evaluaior si al clientului {
UAT HORODNICENI, jud. SUCEAVA. |

!

- AUGUST 2025 -




Raport de evatuare-Parcela de teren extravilun, Corp cad nr. 32462 -proprictar-UAT HORODNICENI, puel Suceava

| SINTEZA RAPORTULUI |

Proprietar/solicitunt: UAT HORODNICENI (Primaria comunei HORODNICEN]) jud SUCEAVA;
Executant : Turcanu Vasile domiciliat in Coriau Luncii str. Turcanu w2, jud Suceava
o Expert tehnic judiciar in specializarile:
-Evaluarea proprictatii imobiliare . Aut. nr.6281807 -
6707141076811306;
-Evaluari bunuri mobile economie. Aut. nr.7625-2489;
-Expert evaluator ANEVAR E.P.I.Leg.nr:16862/valub.2025;

Obiectul evaluarii : Proprietate imobiliara -Parcela de ieren extravilan in suprafata de 20.232 mp,
compusa div -C.cad.nr.32462 si C.cad.34734.
Locatia proprietatii: extravilanu! sarului Rotopanestii com HHORODNICENI jud. Suceave.
Scopul evaluarii : Estimarea/deerminarea valorii adecvate o proprietatii imobiliare in vederea
tranzactionarii,
Data de referinta « evaluarii : 08 august 2025:
Cursul de schimb valutar :1.Furo — 5.0783 lei:
Dreptul de proprictate evaluat: Parcela de teren extravilan supusa evaluarii identica cu corpurile <
proprietate nr.cad.32462,inscrisa in CF.nr.32462 si respectiv nr.cad 34734 Jinscrisa in C.F .nr.34734, u
UAT Horodniceni, cste propriciaea comunei Horodniceni - domenivd privat ,conform HCL .nr.27 din dure
de 30.09.2014 si Act adm.nr 88 din 29 noiembrie.2022 al comunei HORODNICENI
Categoria de folosinta :Neproductiv.
Sarcini
Conform Arhivei elecironice de garantii reale imobiliare, proprictatea imobiliara Nu este grevala «
suarcini,
Tipul valorii estimat
Tinand cont de scopul evaluarii si tipul proprietatii s-a estimat ,,valoarea de piata” usa cum este
definita in Standeardele de Evalure a bunurilor ANEVAR— ed.2022 :
 SEV 100 - Cadrul general
» SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii
SEV 102 — Implementare
SEV 103 -Ruportare
SEV 104-Tipuri ale valorii.
SEV 1035-Abordari st meiode de evaluare.
»  GEV 630-Evaluarea bunurilor imobile.
Moneda in care se exprima valoarea estimata : Lei si Euro:

B i A ¢

Raportul de evaluare este structurat pe urmatoarele capitole :
F Sinteza raportulii
»  Capitolul 1.Termenii de referinta ai evaluarii
»  Capitolul Il.Prezentarea datelor
»  Capitolul Tl Analiza datelor si concluziilor
»  Anexe
Abordari in evaluare
Abordarea prin piatatcomparatic vanzarilor) .

[ OPINIA ASUPRA VALORII. |

In wrma aplicarii metologiel de evaluare ,opinia expertului evaluator referitoare la valoarea de piata
a proprietatii imobiliare-parcela de teren extravilan in suprafata de 20.232 mp, estimata la data de
08 august 2025.¢ste de :

[ 122.808 lei y adica nrasuta dowaseci si dona de nii opt sute opr lei |

Lchivalent a @ 24,183 euro; 1.2 euro mipl

(8]



Raport de evaluare-Parcela de teren extravilan, Corp cad.nr. 32462 -proprictar-UAT HORODNICENT. jud. Suceavi

Valoarea Nu contine TVA.

Valoarea este valubila in condititle prezentate in acest raport
Raportul de evaluarea a fost pregatit pe baza standandardelor,recomandarilor si metodologici de lucrn
recomandate de ANEVAR

Evaluator autorizat ANEVAR E.P.I;
Expert tehnic judiciar jev.B.M EP.I.
Turcanu Vasile

J



Raport de evatiuare-Parcela de teren extravilan, Corp cad wr. 32462 -propriciar-UAT HORODNICENI, pued Suceava

CAPITOLUIL, 1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII
Executant : Turcanu Vasile domiciliat in Cornu Luncii s, Tuwrcanu ne. 2 jud. Suceava
o Expert tehnic judiciar in specializarile:
-Evaluarea proprietatii imobifiare . Aut. nr.6281807 -
6707141076811306;
- Evaluari bunuri mobile economie . Aut. nr.7625-2489;
-Expert evaluator ANEVAR E.P.L.Leg.nr:16862/valab.20)25.

Certificarea evaluatorului
Subsemmatul ertific in cunostinia de cauza si cu buna credinta ca :
e Afirmatiile declarate de catre mine si cuprinse in prezentul raport.sunt adevarate si corecle.

.Estimarile si concluziile se bazeaza pe informatii si date considerate de catre expertul evaluator ca

fiind adevarate si corecte. precum si pe concluziile inspectiei asupra proiprietatii pe care am
efectuat-o la data de 08 august 2025 in prezenta clientului,

o Analizele.opiniile si concluziile din raport sunt ebiective si impartiale .dar limitate numai de
ipotezele si concluziile limitative cunoscute si prezentate in raport si sunt analizele.opiniile si
concluziile mele profesionale personale:

e In plus certilic ca nu am interese anterioare. prezente sau de perspectiva .pentru proprictatea ce face

obiectul prezentului raport de evaluare si nici un intries personal sau influienta privind partile
irmplicate in aceasta misiune.exceptie facand rolul mentionat aici,
e [mplicarca mea in aceasta misiune nu este conditionata de formularea sau prezentated v

prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul lucrarii si legat de produceic

unui eveniment care favorizeaza cauza clientului in functie de opinia mea.

o Analizele.opiniile si concluziile mele au fost formulate .la fel ca si intocmirea acestui raport . in
conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor-ANEV AR.

e Posed cunostintele si exnerenta necesara pentru a oferi o evaluare obiectiva si impurtial:
-expert judiciar -anud 1992( auorizatii reinoite in anul 2014):
-expert evaluator ANEVAR-anul 2009(legitimatie si insemne reinoite anaal).

¢ Cu exceplia persoanclor mentionate in raportul de evaluare. nici o alta persoana nu mi-a acordat
asistenta profesionala in vederea indeplinirii misiunii incrediriate,

Declaratie de conformitate
Ca expert evaluator declar ca raportul de evaluare pe care il semnez .a fost realizat in concordanta cu

Standardele de Evaliare a bunurilor -ANEVAR si cu ipotezele cuprinse in prezentul raport. Declar ca nuam
nici o relatie particulara cu clientul si nici un interes prezent sau de perspectiva fata de proprietatea evaluata.
Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite valorisolicitare

venita din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de client sau de proprictate .iar
remunerarea lucrarii de specialitate nu se face in functie de satisfacerea unei anumite solicitari.

{n asemenea conditii subsemnatul [ir calitate de elaborator,imi asum intreaga responsabilitate peni
concluziile prezentate in prezentul raport de evaluare.

Proprietar/solicitant: UAT HORODNICENI (Primaria comunei HORODNICENT) jud SUCEAVA;

Obiectul evaluarii : Proprietate imobiliara -Parcela de teren exiravilan in suprafaia de 20.232 mp,
compusa din -C.cad.nr.32462 si C.cad.34734, situata in localitatea Rotopanesti, com.fiorodnicent,
Jud Suceava

Inspectia proprietatii imobiliare 2 fost realizata la data de 08 august 2925 de catre evaluator in prezenia,
d-lui Neculai Florea- primar-UAdT Horodniceni..

Au fost preluate informatii refer;*oare la proprietatea evaluata .au fost analizate documentele.s-au lacut
masuratori .s-au realizal deserien cte




Ruport de evaluare-Pareela de teren extravilan, (orp cad nr.32462 -propriciar-UAT HORODNICENI, jud Siceava

Scopul evaluarii : Estimarea’determinarea valorii adecvate a proprietatii imobiliare in vederea
[ranzactionarii.
Tipul valorii estimat
Tinand cont de scopul evaluarii si tipul proprietatii s-a estimat wvaloarea de piata” asa cum esit
definita in Standardele de Evature a bunurtilor-ANEVAR— e¢d. 2022 :

» SEV 100 - Cadrul general
SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii
SEV 102 - Implementare
SEV 103 -Raportare
SEV 104~ Tipuri ale valorii,
SEV 105- dhordari si metode de evaluare.

r GEV630- Evaluarea bunarilor imobile.
Valoarea de piata reprezinta . suma estimata pentru care un activ sau o datoric ar putea fi schimbaiia) du
data evaluarii.intre wn cumparator hotarat si un vanzator holarat, intr-o tranzactie nepartinitocare dupe i
maarketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza.prucdent si fara
constrangere .,
Conceptul valoare de piata presupune un pret negociat pe o piata deschisa si concurentiala unde
participantii actioncaza in mod Jiber.
Modalitati de plata
Valoarea estimata este exprimata in /ei/euro si reflecta o suma exprimata in numerar.fara a lua in
considerare alte aranjamente {inanciare echivalente numerarului.
Valoarea de piata estimata a fost calculata in ipoteza realizarii unei tranzactii de vanzare-cumparare cu
plata in numerar,
Data de referinta a evaluarii : 085 august 2025:
Cursul de schimb valutar : 1. Euro = 5,0783 lei;
Dreptul de proprictate evalnat:
Parcela de teren extravilan supusa evaluariiidentica cu corpurile de proprietate nr.cad.32462,inscrise in
CF.nr.32462 si respectiv nr.cad 34734 inscrisa in C.F .ar.34734, a UAT Horodniceni, esie projn ...
.comunei Horodniceni - domeniul privat ,conform HCL .nr.27 din data de 30.09.2014 si Act adm.nr 88 din
29 n0i.2022 ol conumei HORODNICENI.
Categoria de folosinta :Neproductiv,
Conform Arhivei electronice de garantii reale imobiliare, proprietatea imobiliara Nu este grevata de
sarcini dreptul de piopricrate este deplin.
Dreptul de proprietate imobifiar are urmatoarele atribute :posesia, folosinta si dispozitia. Acesta includ
dreptul de a wifliza.de a ocupa. de a vinde de a inchiria .de a testa (lasa mostenire) de a exercita oricare sau
nici unul dintre acestea.
Documenturea necesara pentru efectuarea evaluarii.
Solicitantul lucrarii a pus la dispozitia evaluatorului urmatoarele documente necesare realizarii raportului
de evaluare :

o Extrasul de Carte Funciara peatru Informare nr.19674/07.09.2018.emis de B.C.P.1. Falticeni

o Planul de amplasament si delimitare a corpului de proprietaie:

o Fisa corpului de proprietate.
Natura si sursa inforimatiilor pe care se va baza evaluarea

o Exirasul de Carte Fuacinia pentru Informare nr.19674/07.09.2018, cinis de B.C.P.1. Falticeni
Pentru datele care au impact asupra valorii au fost utilizate:

o informatiile oferite pe siteur le agentiilor de specialitate privind ofertele de pret in
com.Horodniceni si zonele limitrofe:
o [(ranzactiile de proprietaii similare efectuate in locdditatile invecinate.

Raportul de evalicere este stractrat pe urmatoarele capitole :

7 Simteza raportului

7 Cupirolul I Termenii de referinta ai evaluarii

» Capitolul H.Prezentarea datelor

» Capitolul 111 Analiza datelor si concluziilor

»  Anexe.

YW Y Y'Y



Raport de evaliare-Parcela de teren extravilan, Corp cad nr. 32462 -propriciar-UAT HORODNICENI. jid Suceava

Restrictii de utilizare difuzare, publicare

Expertul evaluator a [ost de acord sa-si asume realizarea misiunii incredintate de catre client.numai in
scopul solicitat de catre acesta si in scopul precizat in raport.

Nu este permisa folosirea raportului de catre o ferta persoana fara obt'nerea.in prrealabil .a acordului scris
al clientului si al autorului evaluarii.

Nu se asuma responsabilitatea fata de nici o alta persoana in afara clientului si celor care au obtinut acordul
seris si nu se accepta responsabilitatea pentru nici un fel de pagube sulerite de orice astlel de persoana.
pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport.

Ipoteze si ipoteze speciale
Raportul de evaluare a fost elaborat pe baza urmatoarelor ipoteze si ipoteze speciale

e Prezenul raport este intoemit la cererea clientului si in scopul precizat.Nu este permisa
folosirea raporiului de catre o terta perscana fara obtine: ea. in prealabil.a acordului scris al
clientutui.autornlut evaluarii.

e Nu se asuma responsabilitatea fata de nici o alta persoana in afara clientului. destinatarului
evaluarii si celor care au obtinut acordul seris si nu se accepta responsabilitatea pentru nici un
fel de pagube suferite de orice astfel de persoana. pagube rezultaie in urma deciziilor sau
actiunilor intreprinse pe baza acestui raport.

o Raportul de evaluere isi pastreaza valabilitatea numai in situatia in care conditiile de
piata.reprezentate de factorii economici,sociali si politici raman nemodilicate in raport cu cele
existente la data intoemirii raportului de evaluare.

e FEvaluatorul nu este responsabil pentru problemele de natura legala care afecteaza lic
proprictatea imobiliara evaluata,fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care NU sust
cunoscute de catre expertul evaluator.In cazul in care exista 0 asemenea situatie si este
cunoscuta, acersta este mentionata in raport,

e Duaca nu se arali i raport.se intelege ca expertul evaluator NU are cunostinte asupra starii
ascunse sau invizibile a proprietatii(starea si structura solului.structura fizica).sau asupra
conditiflor adverse de mediufde pe proprietatea imobiliwa in cauza sau de pe propriclatea
invecinata, inclusiv prezenta substantelor periculoase.sudstantelor toxice efe.).care pot majora
sau micsora valoaiza proprietatii.

e Informatiile. estimarile si opiniile necesare intocmirii raportului de evaluare au fost obtinute
din docrmeatele si informatiile furnizate de catre ciient, a constatarilor fucute de expert o
inspectia de identificare si vizualizare a terenului clectuata la data de 08 qugust 20254
prezenta acestuia (st sunt analizele, opiniile si concluziile mele profesionale obiective si
impurtiale;

e Continutul acestul caport este confidential pentru client si autorul nu il va dezvalui unei terte
nersoane.cu exceptia situatiilor prevazute de Standardel de Evaluare a hunurilor si'sau atunci
cand proprietatea @ intrat in atentia unui corp judiciar calificat.
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CAPITOLUL [1.PREZENTAREA DATELOR

| PROPRIETATEA EVALUATA |

Proprietatea imobiliara evaluata ., Parcela de teren extravilan”,in supratata masurata de 20.232 mp. compusa
din corpurile de proprietate,cu nr.cad.32462,inscrisa in CF.nr.32462 si respectiv cu nr.cad 34734, inscrisa
in C.F .nr.34734, a UAT Horodniceni, este situata conform Planului de amplascineit si delimitare u
corpului de propriciate in satul Rotopanesti, com.Horodniceni , jud.Suceava. .

[ DEFINIREA PIETE{ LOCALE |

Tranzactiile cu terenuri in special cele situate in extravilan/intravilan a fost singurul segment al pictei
imobiliare la care preturile nu @ inregistrat fluctuatii semnificative .
Modul cum se manifesta principalii indicatori in zona de interes este prezentat in whelul nr. 1.

Indicatori principali Tabel nr. 1
Nr. _Indicator _t‘: Descriere
. | Definirea pietei si subpictei - piata terennrilor amplasate in
_— - _I ~intravilan/extravilan
' = zona colinara dteren arabil, exploatail;
2. | Natura zonei ponticolederemt cu vegetatie
Joresticra , pasuni si fanete ;
- din punct de vedere economic:zona cu
' un potential de dezvoltare medie.
3. | Oferta de terennri similure i - relativ scaznia :
4. | Cererea de terenuri similare [ - in_crestere .
5. | Echilibrul piceci - tendinte de crestere a cerepiis .
6. | Preturi ximilare in zona ‘ - ominim A4S led myp
proprietati R - maxim: 8 leimp:;
7. | Tendinte si conmeluzii privind piata | - tendinta de crestere in favoares cererii.
imobiliara J

Concluzia ce se desprinde din analiza pietei.la nivelul zonei analizate. este ca desi piata imobiliara in
ansamblu a inregistrat in ultima perioada un regres, segmentul de piaw- ferenuri (intravilan si extravilan).a
fost mai putin alectat. preturile pentru terenurile tranzactionate receni nu a inregistrat modificari
semnificative.

| DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE |

Nr. Caracteristici | Descriere
ert ] - | o )
.| Zona de amplivsare ‘ - extravilan satul Rotopanesti, com. Horodniconi,
' ~jud Suceava;
2, | Cai importante de - auto: DJ 209 4 Mualini —Horodniceni Falticeni;
circulatic in apropicre - D.C.Rotoplanesti-Bradutel,
- calitatea retelelor de transport: asfaliaie i stare
R | e meddie -
3. | Caracterul edilitar [ - 1"pul zonei: zona nerezidentiala pasuni. teren i1 <
al zonei . veectatie loresticra.ele |
4. | Udlitati edilitare - Existente in zona: 1
5. | Gradul de polhwire - ubsenta poluarii:
0. | Ambient - linistit civilizat, - |

Proprietatea imohiliara evaluata ,,Parcela de teren extravilun™,in supralata masurata de 20,232 mip.csie
situata in satul Rotopunesii, com.Horodniceni jud Suceava.
Accesul |a propriclate se face pr'n 2.C. -Rotopanesti-Bradarel -drum modernizat:
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| DESCRIEREA TERENULUI |

Inspectia proprietatii imobiliare a fost realizata de catre expertul evaluator la data de 08 august 2025 ,in
prezenta clientului ,data cand au fost preluate informatiile referitoare la proprietate.s-a facut analiza si
descrierea acesteia.

Proprietatea imobiliara supusa evaluarii compusa din: Corp cad.32462+C.cad.34734;

Identificare .

V' amplasament :localitatea Rotopanesti,comuna Horodniceni;
v' tip :parcela de teren extravilan
v’ categoria de folosinta :Neproductiv
Caracteristici fizice .
v’ suprafata din documente: 20.232 mp
V' topografie :inclinata;
v’ configuratie geometrica : neregulata;
v acces:Drum comunal modernizat;
Utilitati .
V' Nu;
v’ Situatia juridica .
v’ drept de proprietate:deplin-imobilul este intabulat;
v

Vecinatati: E: Drum comunal ; N/S/V-proprietati private.
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CAPITOLUL IV. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILOR

ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI |

CMBU esie definita ca fiind wtilizarea rezonabila, probabita si legala a wiui teren liber sau consiruit care
este fizic posibila . justificata adeevat, fezabila financiar si care conduce la cea mai mare valoare
proprietatii evalucte.
Conceptul de CMBU se bazeaza pe faptul ca desi doua sau mai multe parcele de proprietate imobiliara pot fi
similare fizic si localizatate apropiat. pot exista diferente semnificative in ce priveste ulilizarea
potentiala.Modul in care o proprietate poate fi utilizata optim constituie fundamentul pentru determinarea
valorii ei de piata.
Cea mai buna utilizare a terenului liber este definita a i utilizarea care determina valoarea maxima a
terenului.
Pentru parcela de teren supusa evaluarii, are o configuratie geometrica neregulata si poate fi utilizata pentru
pasunat dupa efectuarea unor lucrari de imbunatatire a suprafetelor degradate. prin metoda reinsamantarii.
Aceasta intrunestc wrmatoarele conditii:

Permisibila legal - proprietatea poate obtine permisele si autorizatiile legale prevazute de reglementarile
locale pentru aceasta utilizare.

Fizic posibila - 1.ocalizarea, suprafata si topografia .sunt optime pentru amenajarea de reremiri cii
destinatie pentru pasinal.

Fezabilu financiar — Cheltnielile aferente amenajari terenului pentru aceasta utilizare suni minime

EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE |

Evaluarea este i proces de estimeare a unui tip de valoare.a unui tip e proprictate Ja o anumiter data si
concretizata i raportid de evaliare.

“valuarea propriciatii a fost facr a pe baza datelor furnizate de reprezentantul primariei si a observatiilor
facute in teren de catre expertul cvaluator la data de 08 august 2025

Avand in vedere specificul proprietatii si scopul evaluarii .metodologia de evaluare aplicata include
whordarea prin piata .

ABORDAREA PRIN PIATA |

Prin aceasta metoda.estimarea valori de piata se face prin analiza preterilor de pe piata a unor proprictati
similare tranzactionate sau oferite spre tranzactionare.comparand apoi aceste proprietati cu cea supusa
evaluarii.

Analiza comparativa se axcaz: pe asemanarile si diferentele intre prop.ietati si tranzactii care influenteaza
valoarea.

Preturile si informatiile referitoare la terenurile similare sunt analizate.comparate si corectate in functic de
asemanarile si deosebirile caracteristicilor tehnico-functionale.reflectate in elementele de comparatie.
Lucrarea de specialitate are ca obiect.estimarea valorii de piata a proprietatii imobiliare ,, Parceli .
extravilan "situata in satul Rotopanesti, com.Horodniceni, jud.Suceova,in suprafata de 20.232 mp,
(suprafata preluata din documeriele puse la dispozitie de client):

De pe siteurile agzentiilor de specialitate si de la actorii de pe piata UA " Horodniceni si comuriele
limitrofe,au fost preluate informatii privind oferte si tranzactii de terer uri comparabile cu terenul de evaluat.
identificand 3 oferze (Anexa ard ). Criteriul de comparatie lei/mp.Elementele de comparatie luate in caleul
sunt wdreprul de proprictate transmis ;conditiile de piata, suprafata, localizarea utilitati si topografia,

Comparabila A. Horodniceni sat Mihaiesti (proprictar Chiticariv Toader). Parcela ce teren extravilan. supralita S000 mp. eren
wrabil - teren itabular, veces - drans expdoc.are-Cead. 344410,

Pret oferta:30.000 leich fof mp):

Compurabila B, Raduseni, sar Lanaseni-iproprietar Sandy Liliana)-Parcela de tercn extravilan suprafeia 4068 sp reren
arabiltopogratic plaiucces dram coni mal, utilitati in apropiererSt i distante), intabulat

Pret oferia:61.660 lei leiimpt 13,2 der nyn). 11.2391 36800,

Comparabila_C . Horodniceni-farlaue TOLOACA, Parcela de teren extravilan(propwiciar Pascu Lawrentivy supralita /8.800 mp
forma neregulata.~deun acces viverani Ceren arabil <intabulat. C cad 356235 Vava utititati in apropieie.

['ret “oferta: 282,000 tei/mpi 13 lei mip);
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Grilu datelor de piuta

N | Elemente o comparati | Teren Comp. A Comp. B Conp.C
ert l evaluat
L. | Supralata : mp 20.232 3.000 4068 18,800
2 1 Prétvanzireroterte Jeifmp g a 13,2 13
|3 | Drept de proprictaty transniis deplin deplin deplin deplin |
_Ajustare ;" : S U L 0
|| Prévajustat i/ | O 195:3 15
4| Conditiile de piati o= - oferta oferti oferia |
Ajustare: -10" - 0.6 1,32 <[5
Précajustas -lei/mp 54 13,64 13.3
3 | Localizare o inferioara | superioca v superivare
Ajustare “a 34 ¥ 70% 13.68 ler*- | 13.3 leit-
" BRI l =+3.78 lei 30% 411 25% -3.380 |
Pré ajustl feimp 9.18 0.5 10.12 |
6 | Categ.dv joloxinn: ! Neprod. arahil arabr! arabil |
Ajustare 40% - -3.67 -3.83 =405
Prét ajustar i ny 33! 573 0,07
2 LSuprafars neai mica mdi ey similara
Ajustare - 10" 1,33 +0, 57 DS )
| Prétajustat ;lei'mp . 6.6 6,32 6,07
Corectia torale brata 8,95 10,02 8,83
Nr. de qjustari 4 4 3
Pretul selectat :1ei /mp 6,07
Prét parcela/tei=6.07 lei/mp*20.2:2 m | 122.808
Prét parcelwenr= 122808 lei:5.0785 | 24.183 1
Cursul Wllllf_(;i_ i?l‘i"-‘?,f’ﬂ!’fii”“‘-’ lei J i

Explicatii pentri ajistari

1.Conditiile de piaia

Toate Comparabilelv.cic pretul oferta - conaiderat o marja de negociere de -10%;

djustare:=10% pevtru toate comparabitely.

2. Localizare

Toaie Comparadileie on o tocalizare dijerta fata de comparabila subicet:

Protd validat de picia peara comparabile A este ea aproximariv : =70% mai mic.fita de zona subiccndui, lar preturile validare de

piatta pentrie compaiethidele 3 50 C swm nmi marl i 30% si respeetiv 25% faic de zona subiectilui. .
Ajustare: + 70% penirie Comparabite 1:-30% penre Comparabile 8. 5i -23% pentru Comparabita €

3.Caregoria de folosinta

Toate comparabilele au o categorie de fowosinta superioara (arabil).,

Afustare:-40% peniri tuate comparabifele.
4 Suprafuta
Comparabilele | si C a suprafida de reren mai mica fata de comparabila subiect, Cormarabita C are suprafaia similara cu
comparabila subivet

Ajustare ;+10% pentru Cemparabitele | si B 0% pentre Comparabiala €.
Rezultatele obtinute in wrma analizei comparative succesive si a ajustarlor impuse de diferenticri. arate ca cea
mai apropiata de proprictatca supusa evaluarii este Comparabila Cycu cea mai nica corectic bruta (8,83) st
cu cel mai mic numear de corectii (3), fapt ce justifica alegerea pretului unitar de 6,07 leifmp | pentru terenul de
evaluat.
Astfel cu valabiliiare L data evaluarii 08 august.2025,valoarea de piata abordata prin aceasic meto”
terenul in suprafaia de 20.232 mo. este = 20.232 mp*6,07 lei/mp = 122,808 lei, echivalent a :24.10.

Valoarea Nu contine TVA.
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"CONCLUZII . OPINI4 EVALUATORULUI |

Estimarea valorii de piata pentru prorietatea imobiliara ,,Parcela de teren extravilan ', compusa din
corpurile de propricicate.cu nr.cad. 32462, inscrisa in CF.nr.32462 si res ectiv cu nr.cad 34734 inscrisa in C.F
.nr.34734, a UAT Horodniceni. a fost abordata prin piata.

Avand in vedere pe de o parte rezudtatele obtinute prin aplicarea acesiei metode, relevanta acesteia si
informatiile de piang care ai stat i baza aplicarii ei si pe de alta parte scopul evaluarii si caracteristicile
proprietatii imobitiore supuse cvalaariiin opinia evaluatorului,valoartea de piata peaticu propricial:
imobiliara ,,Parcela de teren exiravilun”, in suprafata de 20.232 wmip esie de :

I 122.808 lei , adica unasura douazeci si dowa de mii opt sute opt lei J

Fohivalent w0 24,083 cnvo: <12 curo mpi
Valoarea Nu contine TV A.

Caesul valutr commmncas de BN L data az 08 gugust 2025, Lewro = 5.0783 lei.
Evaluarea este o opinie a unui tip de valoare. Desi este o concluzie impartiala, experta si rezonabila o unui
profesionist calificat.bazata pe o analiza a informatiilor relevante disponibile. ramane totusi o OPINIE.

Expert evaluaior E.P.1. Data 08 august 2025
Ec.Turcanu Vasile
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ANEXA 1.
Comparabila A.

Horodniceni ,sat Mihaiesti (proprietar Chiticariu Toader), Parcela de teren extravilan, suprafata 5.000 mp, teren arabil —
teren intabulal, acces , drum exploatare-C.cad. 34440,
Pretfoferta:30.000 lei(6 lei/mp);

Comparabila B

Rudusend, sui Larnaseni—{propyiciar Sandu Liliciwj-Parcela de teven extravitan,supr afudc 4068 wp ici co wrabil dopoy afic
plata,acces drum conunal, utilitati in apropiere(80 m distanta).intabulat
Pretioferta:61.660 lei lei/mp(15.2 lei/mp). 1D 2391 36801,

Comparabila C

Horodniceni,-Tarlaua TOLOACA, Parcela de teren extravilan(proprielar Pascu Laurentiv) ;suprafata 18.800 mp forma nereguluta.-
drum acces riverani teren arabil -intabulat. C cad. 35625 fara wtilitati in apropiere.
Pret Joferta:282.000 lei/mp(15 lei mp);

12



Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale

Lo m;a -':)/‘(‘.CD.J/(‘/Q
Anexanr. 1B A

OFERTA DE VANZARE TEREN

(11) (Nume) (Pronane)

Subsemnatul /a* 1) CHITICARIU WOADER CNP

orasul/comuna HORODNICENI

avand adresa de comunicare in judetul [SUCEAVA

sal/sector !MIHAIESTI - strada: LJVEZILOR e |1

Bloc. l___j Sc. L_J Et. I:__] Ap [___J Cod po$tal _ Telefon ‘07—5}50_9910

E-mail [gabi bosta@yahoo com A l Fax
vand leren agricol situat in extraviian, in suprafata de 0 5 N ha, reprezenténd cota pare, 11
30000 (leiy'2)adic

treizecimiilei

Conditiile de vanzare sunt urmatoarsle:

'CVC

Date privind Idomsf' carea toronulul Judetul:i[SUCEﬁyé _ Orasul/Comunra: HORODNICENI B

| Suprafata (ha)(*) Informatii privind amplasamentul terenului

terge | l i Identificator elactronic(*”) Nr. CaneFunciaré(“) Nr.Cedas. .

Sewe || [ 05 | | - e

| Cota parte5) - —— =

! { 1 Nr.Tarla / Lot(*™*} Nr. Paru—l x“) Nr;@@gra.‘ici”
Adauga | | ] Categoria de folosin{g*3) T e ey e

| Ambl Observafi |

") Declar ca terenu! agncol suluat in extmwlan face oblectul acliunii pentru DA @& NU

pronuntarea unei hotdrérn judecitoresti care 53 lind loc de conlract de vanzare:

Cunoscand ca falsul in declaralii se pedepseste conform Legii nr. 286/2008 privine Codul penal, cu modificanie i
completarile ulterioare, declar ¢& datele sunt reals, corecte §i complete.

Cerere penlru aityarea olgrter de vanzare a ierei i
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Vanzator ! imputernicit,
CHITICARIU TOADER (" Semnatura electronica
o o (* Semnatura olografa
Semnitura I Data | 03/02/2025 Deblocare formular
Frin aceastd semnatura imi asum corectiudinga intreguiui confintd &1 ecesiui
document/figier
NOTE:

Campurile notate cu (*) sunt obligatoriu de completat.

Camourile notale cu (**) se completeaza In cazul in care sunt cunoscute informatiile.

*1) Se completeaza numele $i prenumele prapristarului terenului,

22) Be va completa in cilre ¢i litere,

"3} Se completeaza cateqgoria de folosinga & larenurilor agricole situate in extravitan confory; ant 2 din Legea fondulul funciar nr 18149
republicatd, cu modificarile $i completdrile uericare.

~4) Se completeazd cu X" rubricile In care irformatiile pot fi comparate cu datele din Regisinul agricol, evidenlele fiscale, evideniele de
stare civild, altele asemenea.

#5)Cota parte din suprafatd se exprimé in fraclie $i in hectare.

Corere peniru afigarea orertal de vinzare & lere)



Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale
Compo exphily (O

Anexa nr. 1B

OFERTA DE VANZARE TEREN

112 {Nume) (Prenume) _
Subsemnatul fa*) PASCU } ]LAURENTIU CNP

avand adresa de comunicare in judeful ITIMlS

orasul/comiuna [DUMBRAVITA

sat/sector  DUMBRAVITA ' strada: LONDRA
Bloc Sc. l El.[ ]Ap. Cod postal | Telefon (0753826857
E-mail qugﬁqs.pascum@yahoo.com Fax

212 (Nume) . (Prenume)

Subsemnatul la“1)!PASCU

avand adresa de comunicare in judeful |TIMIS ora$u|fcomu a DUMBRAVITA

5 iMARlA . CNP 2690217330791

savsector |DUMBRAVITA strada: |LONDRA r. |4

B!oc.L Sc. Et. Ap. Cod postal [ - Telefon 10753326857

E-mail  marius.pascugd@yahoo.com % Fax

vand teren agricol situat in extravnlan m suprafata del 1 88 ha, reprezentdnd cota parte 11
lpreulde () | 282000 (lei)'2) adicd

doudsuteoptzacisidoudmiilal

Condijiile de vanzare sunt urmatoarele: o

{CVC
e privind identificarea terenului: Juuexw 'SUCEAVA 1-'.:"ra.'smf:::::»k:-n.-.‘:u-, rl ;F‘)ON'("M
Supratata (hai*) ln!orma;ii privind amplass nentul tsranubu
Slerge [__1 88 1 ldentificator electronic(**) Nr.Cs anteFLncara(”) Cacastia
R0, PN , PEPUESCIEE. /s N - :' ‘ "—‘;“r‘ T T T ”
Cota parte"ﬁ) | A DAL R ) R VI0VLY RN
( 111 ; Nr.Tarla { Lot{*™) MNr.Parcelal™) N Topegraf o
1 | lroLoaca
Adauga Ca{egona de fulosindhd) 1] e . e,
b Arabil | bservatii %
< Co— A |
L B

") fmcl'-‘r ca terenul agricol situat in extraviian face obiectul actiunii prmlm DA & NU
pronuntarea unel hotardn judecaloresti carz s& {ind loc de contract de vanzare:
Curoscand ca falsul in declaraiii se pedepseste: conform Legil nr. 286/2604 prving Codul panzl. cu moditcanie s

campietarnile ulterioare, dediar ca datels wunt reale, corecte §i complels.

Carere peniru afisarsa ofortel g6 vénzare a terar il




ANEXA 1D
la normele metodologice

NOTIFICARE PREEMPTORI

Judetul SUCEAVA  Registrul de evidenta
Primaria HORODNICEN!Nr 52 din 08.07.2025

I temeiul art. 6 alin, (6) din Legex nr. 17/2014 privind unele masuri de reglementare a vanzarii
terenurilor agricole situate in extravilan si de modificare « Lagii nir. 268/2001 privind prvatizarea
societatilor ce detin in adminisirar2 terenuri proprietate publica s privata a statului cu destinatie
agricola si infiintarea Agentiei Domeniilor Statului, cu modificarile si completarile ulterioare, prin
prezenta se aduce la cunostinta ISPIR ANICA, CNP ..o . B - R, (™), in calitate de
Preemptor avand cu domiciliu/resedinta/sediul social/secundar in: HORODNICEN|

, Oferta de vanzare nr 52 din data de 08.07.2025 , depusa de PASCU LAURENTIU impreuna
cu PASCU MARIA, privind terznui agricol situat in extravilan in suprafaia de 1.8800 ha,
reprezentand cota-parte 1/1, numar cadastral 35625, rir carte funciara 35625 | nr tarla
TOLOACA |, nr parcela , categorie de folosinta ARABIL  |a pretul de 282000.0 lei
HORODNICEN!, afisata in data de 08.07.2025 la sediul/site-ui Primariei HORODNICENI,
judetut SUCEAVA

PRIMAR
Florea Neculai

SECRETAR GENERAL
Mitrofan Luiza-Maria

- Compurile notate cu (] sunt ol gatorii d¢ complatat,
- Campurle notate cu (**) se compdileaza ¢u nurraad din regisliul comenului sau cu numand din Regizwil asosiatidor si fundatiior
- Hotificaraa se arrite paniru fiscare preamplor v ontional in lista préeraptonior



ANEXA NR. 3
la H.C.L. nr. 44/29.08.2025

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
privind vanzarea prin licitatie publica a parcelei de teren extravilan compusa din corp
cadastral nr. 32462 si corp cadastral nr. 34734 care apartine domeniului privat al
comunei Horodniceni, judetul Suceava

Documentatia de atribuire cuprinde:
A. FISA DE DATE A PROCEDURII
B. CAIETUL DE SARCINI

C. FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE
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A. FISA DE DATE A PROCEDURII

I. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL VANZARII

Art. 1 Date de identificare ale proprietarului si ale organizatorului licitatiei
Denumirea: COMUNA HORODNICENI
Cod fiscal: 4326833
Adresa: Localitatea Horodniceni, str. Falticenilor nr. 475, comuna Horodniceni,
judetul Suceava
Telefon: 0230545736, email: horodniceni@prefecturasuceava.ro

Art. 2. Obiectul licitatiei — descriere

Obiectul licitatiei publice il constituie imobilul cu destinatia parcela de teren extravilan in
suprafatd de 20.232 mp compusa din corp cadastral nr. 32462, inscris in CF nr. 32462 si corp
cadastral nr. 34734, inscris in CF nr. 34734 care apartine domeniului privat al comunei
Horodniceni, judetul Suceava, categoria de folosinta neproductiv avand pretul minim de pornire
a licitatiei de 122.808 lei (24.183 euro).

Art. 3. Cadrul legislativ de referinta privind procedura de vanzare este cuprins in
prevederile Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare si cele ale Consiliului local al comunei Horodniceni nr.
25/07.04.2022 privind aprobarea Procedurii-cadru privind vanzarea prin licitatie publica a
bunurilor imobile (terenuri si/sau cladiri)aflate in domeniul privat al Comunei Horodniceni.

Art. 4. Oportunitatea vanzarii imobilului
Motivele de ordin economic si financiar care justifica vanzarea parcelei:

o Reducerea cheltuielilor administratiei locale — prin vanzarea terenului, comuna
se degreveaza de eventualele costuri viitoare legate de intretinerea, curdtarea sau
amenajarea terenului.

o Dezvoltarea economica locala — un nou proprietar poate investi in zona, ceea ce poate
genera locuri de munca si poate contribui la dezvoltarea economica a comunei.

o Cresterea bazei de impozitare — odata transferat catre un proprietar privat, terenul va
genera venituri recurente prin impozitele aferente, pe langa venitul obtinut din vanzare.

o Lipsa utilitatii publice actuale sau viitoare — terenul nu are in prezent si nici in
perspectiva imediata o destinatie de interes public, ceea ce justifica valorificarea lui prin
vanzare.

o Imbunatatirea aspectului zonei — un teren neutilizat poate deveni o sursa de degradare
peisagistica si chiar de insecuritate; un nou proprietar va fi interesat sa il ingrijeasca si sa il
valorifice.

o Evitarea fenomenelor de ocupare abuziva - prin clarificarea situatiei juridice si
transferul cdtre un proprietar privat, se previn eventuale litigii privind ocuparea nelegala a
terenului.

o Cresterea atractivitatii zonei pentru investitii — punerea in circulatie a acestui teren
poate atrage interesul unor persoane fizice sau juridice, stimuland investitiile private.
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o Valorificarea patrimoniului privat al comunei:
v Imobilul face parte din domeniul privat al comunei si nu este utilizat in prezent
pentru desfasurarea unor activitati de interes public;
v' Vanzarea prin licitatie publicd va aduce venituri suplimentare la bugetul local, care
vor putea fi utilizate pentru sustinerea cheltuielilor prioritare.
o Aspecte de mediu si gospodarire:
v Pe parcela respectiva, cunoscuta sub denumirea ,Groapa Olarului”, se constata
aruncarea necontrolata de deseuri;
v’ Aceasta practica genereaza disconfort, afecteaza mediul si imaginea comunei;
v' Vanzarea terenului cdtre un nou proprietar va conduce la ingradirea parcelei si
implicit la stoparea fenomenului de depozitare ilegala a deseurilor.
o Asigurarea transparentei si concurentei loiale — procedura prin licitatie publica
garanteaza acces egal pentru toti participantii, eliminand suspiciunile de favoritism sau
nereguli.

Art. 5. Instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de vanzare

5.1. Atribuirea contractului de vanzare-cumpdrare se va face prin procedura de licitatie
publica, cu respectarea prevederilor art. Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

5.2. Promovarea pe piata a ofertei de vanzare a imobilelor descrise la art. 2 se va face prin
publicare, cu cel putin 20 (doudzeci) de zile calendaristice inainte de data limitd pentru
depunerea ofertelor, in Monitorul Oficicial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de
circulatie nationald, intr-un cotidian de circulatie localad si pe pagina de internet a comunei
Horodniceni https://comunahorodnicenisv.ro/anunturi/.

5.3. Anuntul de licitatie se intocmeste dupa aprobarea documentatiei de atribuire de catre
proprietar si trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a. informatii generale privind vanzdtorul, precum: denumirea, codul de identificare fiscal3,
adresa, datele de contact, persoana de contact;

b. informatii generale privind obiectul vanzarii, in special descrierea si identificarea bunurilor
care urmeaza sa fie vandute;

c. informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitatile prin care
persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire;
denumirea si datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul vanzatorului,
de la care se poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire; costul si conditiile
de plata pentru obtinerea documentatiei de atribuire, unde este cazul; data - limita
pentru solicitarea clarificarilor;

d. informatii privind ofertele: data - limita de depunere a ofertelor; adresa la care trebuie
depuse ofertele; numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;

e. data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;

f. instanta competentd in solutionarea litigiilor apdrute si termenele pentru sesizarea
instantei;

g. data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.
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5.4 In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati si achite garantia de

participare la licitatie in cuantum de 10% din valoarea de pornire a licitatiei

(valoarea de piata a terenului), respectiv 12.281 lei.

5.5 Garantia de participare se va achita la casieria Primdriei comunei Horodniceni sau prin

ordin de platd in contul deschis la Trezoreria Falticeni pana la data limitéd de depunere a cererii

de inscriere la licitatie.

5.6 Ofertantilor necastigatori li se va restitui, in baza unei cereri, garantia de participare la

licitatie.

5.7 Ofertantul va pierde garantia de participare la licitatie daca isi retrage oferta inainte de

desemnarea castigatorului.

5.8 Garantia de participare a ofertantului castigator face parte din pretul bunului adjudecat.

5.9 Vanzatorul va pune la dispozitia persoanelor interesate, pe suport de hartie si/sau in

format electronic, documentatia de atribuire, in cel mult 2 zile lucrdtoare de la primirea

solicitarii din partea acestora.

5.10 Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand fizicd sau juridica, romana sau

strdind, care indeplinesete cumulativ urmatoarele conditii:

a. A platit taxele privind participarea la licitatie, contravaloarea Caietului de sarcini, inclusiv
garantia de participare.

b. A depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele
solicitate in documentatia de licitatiei, in termenele prevazute in documentatia de licitatie.

¢. Are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile a impozitelor, taxelor si a contributiilor catre
bugetul consolidat al statului si catre bugetul local.

d. Nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

5.11 Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnatad castigatoare la o

licitatie anterioara privind bunurile statului sau unitdtilor administrativ-teritoriale, in ultimii 3

(trei) ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, ori i s-a reziliat contractul, din

culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 (trei) ani, calculata de la desemnarea

persoanei respective drept castigdtoare la licitatie.

5.12 (1) Va fi exclus dintr-o procedura pentru vanzarea unui imobil apartinand domeniului

privat al comunei Horodniceni orice ofertant care se afld in oricare din urmatoarele situatii:

a. Este insolvabil sau in stare de faliment, afacerile ii sunt administrate de un judecator sindic
sau activitatile sale comerciale sunt suspendate.

b. Face obiectul procedurii legale pentru declararea sa in una din situatiile de mar sus.

¢. Nu si-a indeplinit obligatiile de plata a impozitelor si a taxelor catre bugetul consolidat de
stat sau catre bugetul local.

d. A furnizat informatii false in documentele de calificare.

Nu a achitat valoarea taxei de participare ori a caietului de sarcini.

f. Oferta nu respecta in totalitate cerintele prevazute in caietul de sarcini si in instructiunile
pentru organizarea si desfasurarea procedurii de vanzare, nu a depus toate documentele
solicitate de catre organizatorul licitatiel, fie acestea au termenele de valabilitate peste
cele stabilite in caietul de sarcini/lege, fie nu sunt semnate, numerotate, stampilate sau
conform cu originalul.

g. Documentele sunt depuse dupa expirarea termenului stabilit.

h. Pretul oferit este mai mic decét pretul minim de pornire stabilit si aprobat prin hotdrére a
consiliului local.

®
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(2) Comisia de evaluare poate exclude, prin votul majoritatii membrilor, un ofertant,
daca explicatiile care au fost solicitate nu sunt concludente sau credibile.

5.13 (1) Orice persoana interesata are dreptul sa solicite clarificari privind documentatia de
licitatie.

(2) Vanzatorul are obligatia de a raspunde in mod clar complet si fara ambiguitati, la
orice clarificare solicitata, intr-o perioadd care nu trebuie sa depdseascda 5 (cinci) zile
lucratoare de la primirea solicitarii.

(3) Fara a aduce atingere prevederilor punctului 5.13 alin. 2, vanzatorul are obligatia de
a transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 (cinci) zile lucrdtoare inainte de data
limita pentru depunerea ofertelor.

4) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisd in timp util, punand
astfel vanzatorul in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin. 2 de la prezentul
punct, acesta din urma are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in masura
in care perioada necesara pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibila primirea
acestuia de catre persoanele interesate inainte de data limita de depunere a ofertelor.

(5) Vanzatorul are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebdrile aferente
catre toate persoanele interesate care au obtinut documentatia de atribuire, luand masuri
pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

5.14 (1) Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca au fost depuse cel putin 2
(doua) oferte valabile pentru imobilul care face obiectul licitatiei.

(2) In cazul in care, in urma publicdrii anuntului de licitatie, nu au fost depuse cel putin 2
(doud) oferte valabile pentru imobilul descris la art. 2, vanzatorul anuleaza procedura si va
organiza o noua licitatie dupa trecerea a cel putin 14 zile de la data precedentei.

(3) Runda a doua a licitatiei se va organiza cu respectarea prezentei metodologii, iar
dacd la data respectivad se prezintd numai cate un ofertant/solicitant pentru fiecare imobil scos
la vanzare, imobilul respectiv va fi atribuit acestuia, daca indeplineste conditiile de calificare, in
conditiile si la pretul minim prevazute in caietul de sarcini.

(4) Daca nici la al doilea termen nu se ofera cel putin pretul de pornire, bunul imobil se
considera retras de la vanzare, incheindu-se proces-verbal de constatare.

(5) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de eligibilitate si
valabilitate prevdzute in documentatia de atribuire si in caietul de sarcini.

Art. 6 Comisiile de evaluare si de solutionare a contestatiilor
(1) Comisiile de evaluare si de solutionare a contestatiilor vor fi alcatuite dintr-un numar

impar de membri, care nu poate fi mai mic de 5 (cinci), numiti prin dispozitie a primarului,
dupa cum urmeaza:
a. presedinte cu drept de vot;
b. membri cu drept de vot;
c. secretar fara drept de vot;
d. membri supleanti.

(2) Membrii comisiei de solutionare a contestatiilor nu pot fi membri ai comisiei de
evaluare a ofertelor in cadrul procedurii de licitatiei publica.

(3) Membrii comisiei de evaluare, de solutionare a contestatiilor si membrii supleanti
au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in
ofertele depuse.
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(4) Presedintele comisiei de evaluare si secretarul acesteia sunt numiti de catre
organizatorul licitatiei dintre reprezentantii acestuia in comisie.

(5) Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiaza de cate un vot.

(6) Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care
membirii acesteia se afld in imposibilitatea de participare datorita unui caz de incompatibilitate,
caz fortuit sau fortei majore.

(7) Comisia este legal intrunita numai in prezenta tuturor membrilor.

(8) Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor.

(9) Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie sa respecte regulile
privind conflictul de interese prevazute la art. 321 din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare. Drept urmare,
nu au dreptul sa fie implicate in procesul de evaluare a ofertelor de vanzare la licitatie
urmatoarele persoane:

a. sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II - lea inclusiv cu ofertantul, persoana fizica;

b. sot/sotie, rudd sau afin pana la gradul al II - lea inclusiv cu persoane care fac parte din
consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre
ofertanti, persoane juridice, terti sustinatori sau subcontractanti propusi;

c. persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia
dintre ofertanti, terti sustindtori sau subcontractanti propusi sau persoane care fac parte
din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre
ofertanti, terti sustinatori sau subcontractanti propusi;

d. membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de supervizare al
ofertantului si/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt sot/sotie, ruda
sau afin pana la gradul al II - lea inclusiv ori care se afla in relatii comerciale cu persoane
cu functii de decizie in cadrul entitatii contractante.

(10) Nu pot fi nominalizate de catre ofertant pentru executarea contractului persoane
care sunt sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv ori care se afla in relatii
comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul entitatii contractante.

(11) Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii sunt obligati sa dea o declaratie
de compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupa termenul -
limita de depunere a ofertelor, care se va pastra alaturi de dosarul concesiunii.

(12) in caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeazd de indat3
concedentul despre existenta starii de incompatibilitate si va propune inlocuirea persoanei
incompatibile, dintre membrii supleanti.

(13) Supleantii participd la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care
membirii acesteia se afla in imposibilitate de participare datoritd unui caz de incompatibilitate,
caz fortuit sau fortei majore.

(14) Membrii comisiei de evaluare au urmatoarele atributii:

a. analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in

plicul exterior;

intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;

analizarea si evaluarea ofertelor;

intocmirea raportului de evaluare;

intocmirea proceselor - verbale;

desemnarea ofertei castigatoare.

"m0 o0 o
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(15) Secretarul comisiei va avea urmatoarele atributii:
primeste ofertele
intruneste comisia
intocmeste procesul-verbal al sedintei de licitatie publica
intocmeste raportul pe care il inainteaza primarului comunei Horodniceni
trimite catre ofertanti adresa de admitere/respingere a ofertelor
(15) Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membirilor.
(16) Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei
de atribuire si in conformitate cu prevederile legale in vigoare.
(17) Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

©angow

B. CAIETUL DE SARCINI

privind vanzarea prin licitatie publica a parcelei de teren extravilan compusa din corp
cadastral nr. 32462 si corp cadastral nr. 34734 care apartine domeniului privat al
comunei Horodniceni, judetul Suceava

Art. 1. Informatii generale privind obiectul vanzarii

(1) Obiectul licitatiei publice il constituie imobilul cu destinatia parceld de teren
extravilan in suprafatd de 20.232 mp compusa din corp cadastral nr. 32462, inscris in CF nr.
32462 si corp cadastral nr. 34734, inscris in CF nr. 34734 care apartine domeniului privat al
comunei Horodniceni, judetul Suceava, categoria de folosinta neproductiv avand pretul minim
de pornire a licitatiei de 122.808 lei.

(2) Imobilul descris la alineatul anterior figureaza in Cartea Funciara ca bun ce apartine
domeniului privat al comunei Horodniceni.

(3) Imobilul descris la alineatul 1 din prezentul articol nu fac obiectul unor litigii existente
pe rolul instantelor de judecata in care autoritatea publicd locald este parte in proces, nu face
obiectul unor cereri reconstituire a dreptului de proprietate formulate in temeiul actelor
normative cu caracter special privind fondul funciar si nici a unor notificari depuse in
conformitate cu Legea nr. 10/2001 privind regimul juridic al imobilelor preluate in mod abuziv
de statul roman in perioada 6 martie 1945 — 22 decembrie 1989 si nu sunt afectate de retele
edilitare.

Art. 2. Elemente de pret

(1) Participantii la licitatie vor depune o singura oferta de pret pentru imobilul pe care
vor sa-I cumpere. Pentru fiecare oferta depusa se va achita o taxa de participare la licitatie in
cuantum de 100 lei si contravaloarea Caietului de sarcini de 50 lei.

(2) Garantia de participare la licitatie este in cuantum de 10% din valoarea imobilului
licitat, valoare rezultata in urma Raportului de evaluare.

(3) Taxa de participare, contravaloarea Caietului de sarcini si garantia de participare se
vor achita la casieria Primariei comunei Horodniceni sau in conturile comunei Horodniceni.

(4) Nivelul minim de pornire a licitatiei:

Pretul de pornire al licitatie/ este 122.808 lei echivalentul a 24.183 euro, conform
Raportului de evaluare intocmit de PFA Turcanu Vasile, expert evaluator ANEVAR, inregistrat
sub nr. 2195 din 25.08.2025.
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(5) De asemenea, la valoarea adjudecata a fiecarui imobil, se adauga taxele ocazionate
de autentificarea contractului de vanzare cumpdrare la notar si cele de efectuare a operatiunilor
de publicitate imobiliara, respectiv inscrierea imobilelor in Cartea Funciara.

(6) Fiecare ofertant este obligat sa depuna taxa de participare si garantia de participare
pentru imobilul licitat.

(7) Ofertantilor ale caror oferte au fost declarate necastigatoare, li se va returna garantia
de participare, in baza unei cereri scrise si a unei copii dupa chitanta care atesta efectuarea
platii.

(8) Autoritatea administratiei publice locale are dreptul de a vira garantia de participare in
bugetul propriu, ofertantul pierzand suma constituitd, atunci cand acesta din urma se afla in
oricare dintre urmatoarele situatii:

a. Cand ofertantul isi retrage oferta inainte de desemnarea castigatorului;
b. Oferta sa fiind stabilita castigatoare, ofertantul refuza sa semneze contractul de vanzare-
cumparare in termenul stabilit pentru incheierea acestuia.

(9) Garantia de participare a ofertantului castigator se va transfera in contul vanzarii
imobilului licitat si adjudecat, la terminarea procedurii. In cazul achitérii in rate a pretului de
vanzare, garantia de participare se include in pret la achitarea primei rate.

(10) Documentele de plata privind taxa de participare, garantia de participare si
contravaloarea Caietului de sarcini se vor prezenta, in original, de cdtre toti ofertantii, la
Primdria comunei Horodniceni, atasate la formularul “Scrisoare de inaintare”.

(11) Ofertele care nu sunt insotite de documentele de platd mentionate la alineatul
anterior, in cuantumul, forma si avand perioada de valabilitate solicitate, vor fi respinse in
cadrul sedintei de deschidere a ofertelor.

Art. 3. Conditiile de participare la licitatie, conditii de eligibilitate (documente de
eligibilitate solicitate)
(1) Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridica, romana sau
strdingd, care indeplinesete cumulativ urmatoarele conditii:
a. A platit taxa de participare la licitatie, contravaloarea Caietului de sarcini, inclusiv garantia
de participare.
b. A depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele
solicitate in documentatia de licitatiei, in termenele prevazute in documentatia de licitatie.
c. Are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile a impozitelor, taxelor si a contributiilor catre
bugetul consolidat al statului si catre bugetul local.
d. Nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare
(2) Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o
licitatie anterioara privind bunurile statului sau unitatilor administrativ-teritoriale, in ultimii 3 (trei)
ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, ori i s-a reziliat contractul, din culpa
proprie. Restrictia opereaza pentru o duratd de 3 (trei) ani, calculata de la desemnarea persoanei
respective drept castigdtoare la licitatie.

Art. 4. Modul de intocmire si prezentare a ofertei

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora si depune oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

(2) Ofertele vor fi redactate in limba romana.
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(3) Ofertele se depun, intr-un singur exemplar, la Registratura Primdriei comunei
Horodniceni, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de
institutia anterior mentionata, in ordinea primirii lor, precizandu-se data si ora.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul
exterior va trebui sa contina urmatoarele documente:

a. fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant, fara
ingrosari, stersaturi sau modificari (F1);
b. acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini;

buletinul/cartea de identitate pentru ofertanti persoane fizice;

d. certificatul de inregistrare al societdtii la Oficiul registrului Comertului pentru persoanele
juridice;

e. imputernicirea reprezentantului ofertantului pentru participarea la licitatie (dacd este
cazul);

f. certificat fiscal privind obligatiile de plata catre bugetul consolidat al statului eliberat de
Directia Generald a Finantelor Publice Suceava, din care sa reiasa faptul ca ofertantul nu
are datorii cdtre bugetul general consolidat la data deschiderii ofertelor, in original sau
copie legalizata;

g. certificat privind plata obligatiilor fiscale cdtre bugetul local al comunei Horodniceni eliberat
de Compartimentul Financiar Contabil din cadrul Primariei comunei Horodniceni, din care
sa reiasa ca nu are obligatii restante la bugetrul local, valabil la data deschiderii ofertelor,
in original sau copie legalizata:

h. cazierul judiciar;

i. alte documente relevante care se considera necesare la desfasurarea licitatiei (formulare):

- Scrisoarea de inaintare, semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari
(Formular F1);

- Declaratie privind situatia personala a operatorului economic (Formular F2);

- Fisa privind candidatul/ofertantul (Formular F3);

- Acord de asociere, daca este cazul (Formular F4);

- Formular de oferta financiara (Formular F5);

- Declaratie privind calitatea de participant la procedura (Formular F6).

Q)

(5) Plicul exterior va contine toate documentele solicitate de autoritatea publica locala, iar
pe langa aceste va contine si un plic mic in interior, care va reprezenta oferta financiara (F5).

(6) Plicul interior va contine oferta propriu-zisa, in care se va inscrie numele si
prenumele/denumirea ofertantului, precum si domiciliul/sediul social al acestuia, dupa caz.

(7) Fiecare participant poate depune o singura oferta pentru fiecare imobil licitat.

(8) Oferta are caracter obligatoriu din punct de vedere al continutului, pe toata perioada
de valabilitate stabilita de autoritatea contractanta.

(9) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data limita
de depunere, stabilite in anuntul procedurii.

(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

(11) Oferta depusa la o alta adresa a autoritatii contractante decat cea stabilita sau dupa
expirarea datei limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

(12) Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilita pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractantd urmand a lua la cunostintd de continutul
respectivelor oferte numai dupa aceasta data.
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(13) Plicurile sigilate vor fi predate de cdtre Registraturd, dupa inregistrare (numar, data,
ord), secretarului comisiei de evalauare a ofertelor.

(14) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute de art. 3 alin. 1 din prezentul caiet de sarcini.

(15) In urma analizérii ofertelor de cdtre Comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul comisiei intocmeste un proces-verbal in care se vor mentiona
ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii
acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii
Comisiei de evaluare.

(16) In baza procesului-verbal, Comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi
lucrdtoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

(17) In termen de 3 (trei) zile lucratoare de la primirea raportului Comisiei de evaluare,
autoritatea contractantd informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte
au fost excluse, indicand motivele excluderii.

(18) In cazul in care, in urma publicdrii anuntului de licitatie, nu au fost depuse cel putin
doua oferte valabile, autoritatea contractanta va anula procedura de licitatie si poate organiza o
noua licitatie, cu respectarea procedurii prevazute la art. 4 din prezentul Caiet de sarcini.

Art. 5 Desfasurarea licitatiei

(1) La sedinta licitatiei organizatd pentru vanzarea bunurilor imobile apartinand
domeniului privat al comunei Horodniceni, participa numai membrii Comisiei de evaluare, numiti
prin hotdrarea consiliului local/dispozitia primarului, precum si participantii care au depus oferta.

(2) Licitatia este condusa de presedintele Comisiei de evaluare sau de supleantul acestuia.

(3) La data, ora si locul specificate in anuntul publicitar pentru desfdsurarea licitatiei,
presedintele Comisiei de evaluare anunta deschiderea sedintei, obiectul acesteia, face identificare
ofertelor depuse si a ofertantilor prezenti si constatd daca sunt indeplinite conditiile legale pentru
tinerea sedintei.

(4) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publicd, Comisia de evaluare va
elimina ofertele care nu respecta prevderile art. 4 alin. 2-7 din prezentul Caiet de sarcini.

(5) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa
deschiderea plicurilor exterioare, cel putin doud oferte sa intruneasca conditiile prevdzute de art.
4 alin. 2-7. In caz contrar, se aplici prevederile art. 4 alin. 18.

(6) Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei,

(7) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal, in
care se va preciza rezultatul analizei si se va semna de catre toti membrii Comisiei de evaluare si
de catre ofertanti.

(8) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criterile de valabilitate
prevazute in prezentul Caiet de sarcini.

(9) In urma analiz&rii ofertelor financiare de citre Comisia de evaluare, pe baza criteriilor
de valabilitate, secretarul comisiei intocmeste un proces-verbal, in care se mentioneaza ofertele
valabile, precum si ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii
acestora din urma de la procedura de licitatie.

(10) in baza procesului-verbal care indeplineste conditile de la alin. 9, Comisia de
evaluare intocmeste, un termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite autoritatii
contractante.
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(11) in termen de 3 (trei) zile lucrétoare de la primirea raportului Comisiei de evaluare,
autoritatea contractanta informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte
au fost excluse, indicand motivele excluderii.

(12) Raportul mentionat la alin. 11 se depune la dosarul licitatiei.

(13) Sedinta publica de deschidere a ofertelor se declara inchisa numai dupa ce procesul-
verbal de sedinta se semneaza de catre toti membrii Comsiei de evaluare si de catre ofertantii
prezenti. In cazul in care, unul sau mai multi participanti, refuza semnarea procesului-verbal
(chiar si cu obiectii), Comisia de evaluare a ofertelor consemneaza in procesul-verbal acest fapt.

Art. 6 Determinarea ofertei castigatoare

(1) Criteriul de atribuire: pretul cel mai mare oferit. In cazul in care, in
documentatia de licitatie sunt prevazute, pe langa pretul oferit si alt/alte criterii de atribuire, se
stabileste ponderea fiecarui criteriu (nu este cazul):

(2) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tindand seama de ponderea
fiecarui criteriu de atribuire.

(3) Oferta castigdtoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii
criteriilor de atribuire. Criteriul de atribuire: pretul cel mai mare oferit.

(4) In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are cea mai mare
pondere, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se face in functie de punctajul obtinut
pentru crietriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

(5) Pe baza evaluarii ofertelor, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal
care trebuie semnat de catre toti membrii comisiei.

(6) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevdzute de art. 5 alin. 9,
Comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite
autoritatii contractante.

(7) Autoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractul de vanzare-cumpdrare cu
ofertantul a carui oferta a fost desemnata castigatoare.

(8) Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite, spre publicare in Monitorul Oficial
al Romaniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 (doudzeci) de zile
de la finalizarea procedurii de atribuire a contractului.

(9) Autoritatea contractanta are obligatia de a informa/notifica ofertantii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 (trei)
zile lucratoare de la emiterea acestora.

(10) In cadrul comunicsrii, autoritatea contractantd are obligatia de a informa
ofertantul/ofertantii castigator/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.

(11) In cadrul comunicarii, autoritatea contractanta are obligatia de a informa ofertantii
care au fost respinsi sau a caror oferta nu a fost declarata castigatoare asupra motivelor care au
stat la baza deciziei respective.

(12) Autoritatea contractantd poate sa incheie contractul de vanzare-cumpdrare numai
dupd implinirea unui termen de 30 (treizeci) de zile calendaristice de la data realizarii
comunicdrii, sub conditia achitarii integrale a pretului pentru imobilul adjudecat; in cazul achitarii
in rate a pretului adjudecat, contractul de vanzare-cumpadrare se va incheia dupd achitarea
integrala a ratelor.

(13) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua procedrui de licitatie publicd nu se depune
nicio oferta valabila, autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie.
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(14) Pentru cea de-a doua procedura de licitatie, va fi pastrata documentatia de atribuire
aprobata pentru prima licitatie.

(15) Cea de-a doua licitatie se organizeaza in conditiile prevazute de art. 4 alin. 1-12 din
prezentul Caiet de sarcini.

Art. 7 Oferta este considerata inacceptabila in urmatoarele situatii:

(1) Comuna Horodniceni are dreptul de a anula licitatia publica in urmatoarele situatii:

. nu au fost depuse minim 2 (doua) oferte eligibile;

b. au fost prezentate numai oferte necorespunzatoare;

c. ofertele au fost depuse dupd data si ora limitd de depunere precizate in anuntul de
participare;

d. ofertele nu sunt insotite de garantia de participare, in cuantumul si forma stabilitd prin
documentatia de atribuire;

e. ofertele au fost depuse de catre persoane fizice/juridice care nu indeplinesc una sau mai
multe dintre cerintele de calificare stabilite in instructiunile pentru ofertanti si in Caietul de
sarcini;

f. pretul oferit este mai mic decat pretul minim de pornire stabilit de experul evaluator si

aprobat de Consiliul Local al comunei Horodniceni;

. ofertantii au mentiuni inscrise in cazierul judiciar;

. ofertantii au impozite si taxe neplatite la domiciliul sau sediul acestora;

i. ofertantii au impozite si taxe neplatite la Primaria comunei Horodniceni.

j. pentru Hotdrarea Consiliului local prin care a fost aprobatd vanzarea imobilului a fost
solicitata reanalizarea/modificarea/revocarea in cadrul activitdtii de verificare a legalitatii a
Institutiei Prefectului- judetul Suceava.

Q

o Q

Art. 8 Raportul procedurii

(1) Raportul procedurii reprezintd actul de adjudecare al vanzarii imobilelor prin licitatie
publica si se incheie, in trei exemplare.

(2) Un exemplar al raportului procedurii se pastreaza la dosarul licitatiei, un exemplar se
inmaneaza castigdtorului si un exemplar se inainteazd notarului, in vederea intocmirii, in forma
autenticd, a contractului de vanzare-cumparare

Art. 9 Negocierea directa
Desfasurarea licitatiei se aplica, prin asimilare, si procedurii de negociere directd, cu
nuantarile corespunzdtoare.

Art. 10 Procedura de anulare a atribuirii contractului
(1) Prin exceptie, autoritatea contractanta are dreptul de anula procedura pentru
atribuirea contractului de vanzare-cumparare in situatia in care se constatd abateri de la
prevederile legale care afecteazad procedura de licitatie sau fac imposibild incheierea contractului.
(2) In sensul prevederilor alineatului 1, se considerd afectatd procedura de licitatie
publicd in cazul in care, in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare al
procedurii de licitatie, se constatd erori sau omisiuni care au ca efect incdlcarea urmatoarelor
principii:
a. transparenta;
b. tratamentul egal;
c. proportionalitatea;
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d. nediscriminarea;
e. libera concurents;
f. conflictul de interese.

Art. 11 Procedura de contestare a licitatiei

(1) Impotriva modului de organizare si desfisurare a licitatiei, participantii pot formula
contestatii care se depun la Registratura Primariei comunei Horodniceni, in conditiile stabilite de
Legea nr. 554/2004 privind contenciosul administrativ, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare, in termen de 24 (doudzecisipatru) de ore sau in prima zi lucratoare de la data ludrii la
cunostinta de rezultatul licitatiei.

(2) Contestatia va fi solutionatd de Comisia de solutionare a contestatiilor, in termen de
48 (patruzecisiopt) de ore, de la inregistrare, prin admiterea sau, dupa caz, respingerea ei.

(3) Asupra contestatiei comisia se va pronunta motivat, prin hotdrare, care va fi inaintata
in termen de o zi lucrdtoare, spre avizare, primarului comunei Horodniceni.

(4) In cazul in care contestatia este fondats, Comisia de solutionare a contestatiilor, prin
hotdrére, va revoca Raportul procedurii si va desemna alt castigator sau va anula procedura de
licitatie, dupa caz.

(5) Dupa avizarea de catre primarul comunei Horodniceni, hotararea va fi comunicatd
contestatorului si tuturor ofertantilor, in termen de maxim 2 (douad) zile de la data avizdrii.

(6) In cazul in care, prin hotdrdrea Comisiei de solutionare a contestatiilor, se
desemneaza alt castigdtor, aceasta reprezinta actul de adjudecare a licitatiei publice.

(7) in cazul in care, prin hotdrarea Comisiei de solutionare a contestatiilor, licitatia este
anulatd, procedura de vanzare prin licitatie publicd va fi reluatd, stabilindu-se un termen pentru
repetarea licitatiei care nu poate fi mai mic de 14 zile.

(8) Impotriva hotdrérii de solutioare a contestatiei se va putea face plangere la instanta
competenta in temeiul Legii nr. 554/2004 privind contenciosul administrativ, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare.

(9) Contestatia administrativa suspenda derularea procedurii de vanzare pana la
solutionarea ei.

Art. 12 Dispozitii finale

(1) Castigatorul licitatiei este obligat sd semneze contractul de vanzare-cumpadrare, in
forma autentica, in termen de maxim 30 de zile calendaristice de la data implinirii termenului
prevazut la art. 6 alin. 12.

(2) Pretul de adjudecare al bunului imobil se achita integral, inainte de implinirea
termenului pentru incheierea, in forma autentica a contractului de vanzare-cumparare.

(3) In cazul in care termenele prevazute se implinesc intr-o zi nelucritoare, acestea se
prelungesc pana in prima zi lucratoare

Art. 13 Sanctiuni

(1) Neincheirea contractului intr-un termen de 30 de zile calendaristice de la data
implinirii termenului poate atrgae plata de daune-interese de cdtre partea in culpa.

(2) Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul de vanzare-cumparare
poate atrage dupa sine plata de daune-interese.

(3) Daunele-interese prevazute la alin. 1-2 din prezentul articol se stabilesc de Tribunalul
Suceava, la cererea partii interesate, daca partile nu stabilesc altfel.
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(4) In cazul in care, ofertantul declarat castigitor refuzd incheierea contractului de
vanzare-cumparare sau, in cazul in care autoritatea contractanta nu poate incheia contractul de
vanzare-cumparare cu ofertantul declarat castigator din cazua faptului ca ofertantul in cauza se
afla intr-o situatie de forta majora, autoritatea contractanta va declara castigatoare oferta clasata
pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

(5) In cazul in care, autoritatea contractantd nu poate incheia contractul de vanzare-
cumparare cu ofertantul castigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza e afla intr-o situatie
de forta majora, autoritatea contractanta are dreptul sa declare castigatoare oferta clasata pe
locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

(6) In cazul in care, in situatiile prevazute la alin. 4-5 din prezentul articol, nu existd o
oferta admisibilda clasata pe locul doi, procedura de licitatie se anuleaza, iar autoritatea
contractanta va relua procedura in conditiile legii.

Primar,
Neculai FLOREA

Secretar general,
Luiza-Maria MITROFAN
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D. FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE

ANEXA NR.1

JUDETUL SUCEAVA la Caietul de sarcini

PRIMARIA
COMUNEI HORODNICENI

FISA DE DATE-persoana fizica
privind vanzarea prin licitatie publica a a parcelei de teren extravilan compusa din
corp cadastral nr. 32462 si corp cadastral nr. 34734 care apartine domeniului privat
al comunei Horodniceni, judetul Suceava

1.Numele si prenumele:

2.Act de identitate:

3.Adresa de domicliu:

4.Telefon:

OFERTANT

(nume, prenume si semnatura)
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FISA DE DATE-persoana juridica
privind vanzarea prin licitatie publica a imobilului- a parcelei de teren extravilan
compusa din corp cadastral nr. 32462 si corp cadastral nr. 34734 care apartine
domeniului privat al comunei Horodniceni, judetul Suceava

1.Denumirea:

2.Act de identitate reprezentat/cod fiscal/cui

3.Sediul central:

4. Telefon:

5.Certificat de inmatriculare/inregistrare:

6.0biectul de activitate:

7.Birourile filialelor sau sucursalelor locale(daca este cazul):

-Sucursala (adresa),
Certificat de inmatriculare: , cod
fiscal

8.Principala piata a afacerilor;
9.Cifra de afaceri pe ultimii 3
ani

OFERTANT

(nume si semnatura)
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ROMANIA ANEXA NR.2
JUDETUL SUCEAVA la Caietul de sarcini
PRIMARIA

COMUNEI HORODNICENI

FORMUALRE _ _
FORMULAR NR. 1: CERERE DE DEPUNERE OFERTA FINANCIARA SI DOCUMENTE DE
CLARIFICARE

Catre,
Primaria Comunei Horodniceni

Subscrisa ,

CUI cu sediul social principal/secundar
in

, Str. , nr. , bl. ,
SC. , et , ap. , jud. , prin reprezentant
legal
legitimat/a cu C.i/B.i seria , nr ,
eliberat la data de , de , avand numar de
telefon , prin prezenta,

ca urmare a anuntului publicat de institutia dumneavoastra privind vanzarea prin licitatie
publica a imobilului- a parcelei de teren extravilan compusa din corp cadastral nr.
32462 si corp cadastral nr. 34734 care apartine domeniului privat al comunei
Horodniceni, judetul Suceava ne exprimam intentia de a participa la licitatie in calitate de

ofertant pentru terenul in suprafatd totalda de , situat in comuna Horodniceni,
judetul Suceava, evidentiat in C.F. , avand nr
cadastral/topografic.

Am luat cunostinta de documentatia de atribuire a licitatiei pe care ne-o insusim si
anexez la prezenta cerere oferta financiara si documentele de calificare solicitate, intr-un singur
exemplar semnat, exemplar ce contine doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, dupa
cum urmeaza;

-un plic exterior pe care s-a indicat obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta.
Plicul contine:

e fisa de date cu informatii privind ofertanul si o cerere de participare prevazuta in
caietul de sarcini achizitionat, semnat de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau
modificari;

e un plic interior, care contine oferta propriu-zisa.

Data, Semnatura
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FORMULAR NR. 2: CERERE DE PARTICIPARE LA LICITATIE

Catre,
PRIMARIA COMUNEI HORODNICENI

Subsemnatul/a/subscrisa
, cu domiciliul/resedinta/sediul social principal/secundar sau cu punct de lucru

in

, str. , nr. '
bl. , SC. , et. , ap. , jud. ,
legitimat/a cu C.i/B.i//cui/cif seria ,
nr ,
eliberat la data de , de , avand numar de
telefon , reprezentat/a
prin , In calitate de reprezentant potrivit

imputernicirii notariale/ documentului emis de administratorul firmei, prin prezenta, ca urmare a
anuntului publicat de institutia dumneavoastra privind organizarea licitatiei publice deschise
pentru atribuirea contractului de vanzare a parcelei de teren extravilan compusa din corp
cadastral nr. 32462 si corp cadastral nr. 34734 care apartine domeniului privat al comunei
Horodniceni, judetul Suceava, imi exprim intentia de a participa la licitatie in calitate de ofertant

pentru terenul in suprafatd totald de , Situat in extravilanul comunei Horodniceni,
judetul Suceava, evidentiat in C.F. , avand nr
cadastral/topografic

Alaturat anexez urmatoarele documente:

» copie de pe cartea de identitate pentru persoane fizice;

> certificatul de inmatriculare/ certificatul constatator eliberat de Oficiul Registrului
Comertului;

> Certificatul fiscal emis de ANAF de la domiciliul/sediul social al ofertantului;

» Certificatul fiscal emis de Compartimentul Financiar-contabil, impozite si taxe a
Primariei Comunei de la domiciliul/sediul social al ofertantului, din care rezulta ca
nu are datorii la bugetul local;

> Dovada achitarii contravalorii documentatiei de atribuire si a garantiei de
participare la licitatie, prin depunerea xerocopiilor dupa chitantele/ordinelor de
plata;

> Declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societdtii comerciale,
din care sa rezulte cd societatea nu se afld in reorganizare judiciar, insolventa sau
faliment;

> Imputernicire de reprezentare a unei alte persoane autentificatd la notarul public
pentru ofertantul, persoana fizica/juridica, car nu poate fi prezent la licitatie;
Persoanele juridice pot fi reprezentate de administrator sau, in lipsa acestuia, de o
altd persoand in baza unei imputerniciri scrise in acest sens de cdtre
administratorul persoanei juridice.

Data,

Semnatura,
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FORMULAR NR. 3: OFERTA

OFERTA

Subsemnatul/a/subscrisa
, cu domiciliul/resedinta/sediul social principal/secundar sau cu punct de lucru

in

, str. , nr. '
bl. , SC. , et. , ap. , jud.
legitimat/a cu C.i/B.i//cui/cif seria
nr ,
eliberat la data de , de , avand numar de
telefon , reprezentat/a
prin , iIn calitate de reprezentant, potrivit

imputernicirii notariale/ documentului emis de administratorul firmei,

INSCRIS/A LA LICITATIA PUBLICA CU OFERTA IN PLIC INCHIS DIN DATA
DE privind vanzarea prin licitatie publicd a parcelei de teren extravilan
compusa din corp cadastral nr. 32462 si corp cadastral nr. 34734 care apartine domeniului
privat al comunei Horodniceni, judetul Suceava,

ofer suma de lei, reprezentand oferta pentru
terenul in suprafata totala de mp, avand nr.
cadastral/topografic

Sunt de acord cu documentatia de atribuire a licitatiei si cu conditile mentionate in
caietul de sarcini.

Data,

Semnatura,
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